REAVALIACAO DE BEM IMOVEL E POS-
TERIOR VENDA COM ISENCAO DO IM-
POSTO DE RENDA - CONSIDERACOES
EM TORNO DA SISTEMATICA DE REA-
VALIACAO ESPONTANEA DE BENS DO
ATIVO PERMANENTE - SEU CARATER
DE OPCAO RETRATAVEL.

RICARDO MARIZ DE OLTIVEIRA

Duas questoes fiscais aparentemente
sem qualquer relacionamento entre si passa
ram a atuar simultaneamente na vida das pes-
soas juridicas nos anos de 1982 e 1983, sus-
citando consideracoes de grande interesse ju
ridico no plano teorico e de imediatas conse
quencias praticas.

0 Decreto-lei nO 1982, de 16.12.1981,
outorgou isencao do imposto de renda sobre
0s ganhos de capital oriundos de vendas de
imoveis do ativo permanente das pessoas juri
dicas, cujos imoveis estas ja tivessem pelo
menos desde 31.12.1978. Essa isencao e subor
dinada a diversas condicoes que nao consti
tuem o objeto deste estudo, e que, porisso,
nao sao aqui cogitadas,e abrangia inicialmen
te as vendas realizadas ate 31.12.1982.



Posteriormente, o Decreto-lei noO.-
1978, de 21.12.1982, veio estender o prazo
de venda dos imoveis ate 31.12.1983, npres-
crevendo que os ganhos de capital nas ven-
das ate 30.06.1983 sejam intearalmente ex-
cluidos do lucro real sujeito a tributacao,
e que os aganhos entre 01.07.1983 e 31.13. -
1983 sejam excluidos nas proporcoes de 50%
e 25%, respectivamente, sobre as vendas ate
30.09.1983 e 31.12.1983.

Tratando-se de ganho de capital na
venda de bens do ativo imobilizado, prevale
ce a regra do art.31 do Decreto-lei nQ 1598,
de 26.12.1977 (RIR/80, art.317), seaundo a
qual o resultado tributavel consiste na di-
ferenca entre o custo de aquisicao do bem,
corriaido monetariamente, e o preco de ven-
da. 0 ganho de capital assim determinado e
normalmente sujeito ao imposto de renda,sen
do isento nas hipoteses previstas em lei,
dentre as quais as do Decreto-lei nQ 1892 e
1978.

Todavia, o custo de aquisicao dos
bens do ativo permanente, inclusive do ati-
vo imobilizado, que & obricatoriamente cor-
rigido em cada exercicio social pelos indi-
ces de variacao do valor nominal das ORTN ,
pode ser espontaneamente reavaliado pela
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pessoa juridica.

A propria lei societaria que infor-
ma os principios leaais sobre as demonstra -
coes financeiras das sociedades por agoes
(extensiva subsidiariamente a outras formas
de pessoas juridicas, ao menos para efeitos
de imposto de renda), admite a reavaliacao
do ativo, desde que baseada em laudo de ava-
liacao elaborado por tres peritos ou empresa
especializada e aprovado pelos socios.

A reavaliacao assim processada, que
importa em adicionar ao custo corrigido do
bem no ativo um "plus" de valor indicado pe
la avaliacao, deve ser refletida em reserva
especifica de reavaliacgao (Lei nO 6404, de
1512 Y9716, art.182; § 39).

Com efeito, no sistema Tegal relati
vo a reavaliacao, assim como pelo procedimen
to contabil de partidas dobradas, ao debito
da reavaliacao no ativo deve corresponder um
credito, e este deve ser feito numa conta es
pecifica de reserva de reavaliacao no patri
monio 1iquido da empresa.

A lei societaria limita-se a dizer
que o valor da reavaliagao assim efetivade
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somente sera computado na determinacao do
lucro liquido para efeito de distribuicac a
pos a realizacao do respectivo valor (art.
187, § 29). Significa isto que a reavalia-
cao nao deve produzir qualquer efeito nos
resultados da sociedade, de tal arte que os
efeitos que vier a produzir pelo lado ativo
devem ser anulados pelo lado passivo.

Como se processa a mecanica da rea-
valiacao? Por uma forma inteligivel atraves
do sequinte exemplo bastante simples: se a
empresa tem um capital de 1000 (1) aplicado
em bem do ativo imobilizado (2), e resolve
reavaliar esse bem, apurando um "“plus” de
500, deve adicionar esses 500 (3) ao ativo
e em contrapartida criar a reserva de reava
liagao (4); o valor de 500, acrescido ao
mesmo tempo no ativo e no passivo, deve ser
nulo de efeitos nos resultados, e quando co
mecar a produzir qualquer efeito, por exem-
plo por depreciacao de 10%, que antes inci-
dia apenas sobre o custo de aquisigao corri
gido monetariamente (5), deve ter esse efei
to anulado; assim, o excesso de custo obti
do pela depreciagcao da reavaliacao (6) deve
ser anulado pela correspondente reversao de
identico valor da conta de reserva de reava
liagao (7). Graficamente as sete passagens
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mencionadas ficam assim demonstradas:

ATIVO -  BALANCO -  PASSIVO
IMOBILIZADO CAPITAL
(2) 1000 I l1000 (1)
(3) 500
RESERVA  DE
DEPRECIACAO REAVAL TACAO
100 (5) 500 (4)
50 (6) (7) 50
- RESULTADO -

CUSTO | RECEITA

(5) 100
(6) 50

50 (7)

Verifica-se, pelo exemplo, que, pela
reversao de parte da reserva de reavaliacgao,
foi anulado o efeito ao resultado decorrente
da depreciacao da reavaliagao espontanea,res
tando influente apenas a depreciacao do cus-
to de aquisicao corrigido monetariamente,que
sempre existiria.
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Na orbita societaria, a matéria @ re-
gulada tambem pela Comissao de Valores Mobi-
liarios - CVM, no tocante as companhias aber
tas (Deliberacao CVM n0 13/81), e na oOrbita
fiscal e regulada pelo Decreto-lei n0 1598 ,
cujos artigos 35 a 37 disciplinam a reavalia
¢ao em varias situacoes, tendo recebido as
modificacoes dos Decretos-lei nQ 1730, de
17.10.1979, e 1978, de 21.12.1982, art. 30-
(RIR/80, art. 326 e seguintes).

Basicamente, e ficando na situacao ge
ral, a lei fiscal acompanha a lei comercial,
tornando a reavaliacao nula de efeitos fis-
cais, desde que mantida em reserva de reava
liacao, e somente prevendo a sua computacao
no lucro real, tributavel pelo imposto de
renda, nos seguintes casos:

a) no periodo-base em que a reserva
for utilizada para aumento do capital social,
no montante capitalizado;

b) em cada periodo-base, no montante
do aumento do valor dos bens reavaliados que
tenha sido realizado no periodo, inclusive
mediante:

1- alienacao, sob qualquer forma;
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2- depreciacao, amortizacao ou exaus-

3- baixa por perecimento;

4- transferencia do ativo permanente
para o ativo circulante ou realizavel a lon
go prazo.

Excepcionalmente, o Decreto-lei no
1978 permite que a capitalizagcao da reserva
de reavaliacao de imoveis do ativo permanen-
te seja tributada quando ocorrerem as demais
hipoteses de realizacao da reavaliacao, des
de que observadas as providencias que mencio
na.

Estas, portanto, as linhas basicas pa
ra o tratamento legal das duas questoes dis
tintas e independentes - venda de imovel i-
senta de imposto de renda e reavaliacgao o
mas que se aproximam e se interligam no caso
de o imovel vendido ja ter sido anteriormen-
te reavaliado.

Neste caso, como o ganho de capital
isento e a diferenca entre o valor da venda
e 0 custo contabil corrigido monetariamente,
ao qual se acrescentou a reavaliacao, refe-
rido ganho fica automaticamente diminuido pe
1o valor da reavaliacao. Ademais, a venda do
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bem reavaliado e uma das hipoteses em que o
valor da reavaliacao deve ser oferecido a
tributacgao.

No exemplo acima, o custo do bem foi
de 1000, antes da reavaliacao, passando a
1500 apos a reavaliagao: apos a depreciacgao
o custo liquido passou a 1350, mas seria de
900 se nao tivesse havido a reavaliagao. Se
a venda for feita por 2300 o ganho sera de
950 (2300 - 1350), mas seria de 1400 (2300 -
900) se nao tivesse havido a reavaliagao.

A pergunta que se coloca e a seguinte:
o ganho de capital isento de imposto pelo
Decreto-lei n® 1892 e de 1400 ou 950, e o]
saldo da reavaliacao (450) deve ser tributa-

do ?

Indiretamente visando este aspecto, o
Ato Declaratorio (Normativo) CST nQ 7/83 de
clarou que o lucro a ser excluido da tributa
¢ao, com base no Decreto-lei n? 1892, e cal
culado em funcao do valor contabil do bem,no
qual se inclui o valor de anterior reavalia-
cao feita, ou seja, a isencao seria sobre o
valor menor de ganho de capital, depois de
reavaliado o custo.

Numa consideragao meramente Titeral
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da lei, & possivel que o ato declaratorio es
teja correto, se a venda for feita com a
existencia de saldo da reserva de reavalia-
¢ao no patrimonio 1iquido da empresa alienan
te.

Apesar disso, antes de concluir € pre
ciso considerar toda a sistematica fiscal de
tributacao da reavaliagao, e constatar que
existe um meio legal de eliminar a realiza-
cao da reavaliagao e consequente tributagao
da reserva. Este meio consiste em os socios
deliberarem o estorno do saldo da reserva de
reavaliacao, por debito do mesmo tendo como
contrapartida um credito ao custo reavaliado
do proprio bem.

E importante lembrar que a reserva de
reavaliacao somente € computada no lucro real
nas hipoteses legais refletidas no art. 326,
§ 30, do RIR/80, quais sejam:

- capitalizagao da reserva (com as ex
cegcoes do Decreto-lei nQ 1978);

- realizacao da reavaliagao do ativo
inciusive mediante alienacao do bem reavalia
do, ou sua depreciagao, amortizagao,exaustao,
baixa por perecimento ou transferencia para
o ativo circulante ou realizavel.
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Assim sendo, se nao ocorrer qualquer
desses eventos elencados na lei, nao ocorre
a hipotese de incidencia tributaria. Ora, no
estorno do saldo da reavaliagao nao ocorre
qualquer dos referidos eventos, nem a capita
lizagao da reserva, nem a realizagao do va-
lor reavaliado.

Tal conclusao esta alicercada na apli
cagao estrita, rigorosa e literal da lei que
define o fato gerador e a respectiva base de
calculo, e este procedimento & requerido pa
ra nascimento da obrigacao tributaria, cuja
tipificacao so pode decorrer dos exatos ter-
mos da lei.

Basta relembrar que o "fato gerador
da obrigagao tributaria principal @ a situa
cao definida em lei como necessaria e sufi-
ciente a sua ocorrencia", no dizer do art.
114 do CTN. Em assim sendo, nao ha fato gera
dor do imposto sobre a reavaliagao estornada,
porque o estorno nao € situacao suficiente a
ocorrencia do fato gerador e, ao contrario ,
nenhuma das situagoes suficientes ocorreu ou
ocorrera.

Quais sao as situagoes suficientes ao
nascimento da obrigagao tributaria sobre a
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reavaliacao, isto e, a computacao da mesma
no lTucro real tributavel pelo imposto de ren
da ?

Sao as situagoes relacionadas exausti
vamente no art.326, § 39, do RIR/80, parcial
mente alteradas pelo Decreto-lei nQ 1978,art.
30.

Dentre essas situacoes encontra-se o
estorno da reavaliacao ?

Nao, o estorno da reavaliagao nao es-
ta previsto, em face do que ele nao produz e
feito suficiente a ocorrer a incidencia tri-
butaria.

Poder-se-ia ainda indagar se as hipo-
teses de tributacao da reavaliacao contidas
na lei sao taxativas ou exemplificativas,mas
a resposta seria de que sao taxativas e se
resumem a duas:

- capitalizacao (salvo aplicacgao do
Decreto-1ei n0Q 1978); e

- realizacao da reavaliagao, que se
opera por qualquer efeito produzido
pela mesma; neste sentido, as sub-
hipoteses de realizacao descritas no
art. 326, § 30, alinea "b" (aliena-
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cao, depreciacao, amortizacao, exaus-
tao, perecimento, transferéencia), sao
exemplificativas.

Nao se pense que o fato das sub-hipo-
teses de realizacao serem citadas exemplifi-
cativamente na lei, e nao enumerativamente,
pode justificar a extensao a outras situa-
coes em que nao ocorre realizagao por qual-
quer forma, isto e, em que nao se opera qual
quer efeito de reavaliacao. Ou seja, as sub-
hipoteses de uma das hipoteses sao referidas
exemplificativamente, mas as duas hipoteses
sao exclusivas.

Ha uma situacao nao referida no art.
326, mas que produz efeitos, consistente em
absorver a reserva de reavaliacao com os pre
juizos contabeis pendentes. Neste caso, em
que se libera o valor reavaliado no ativo pa
ra posteriores maiores debitos dedutiveis, a
lei manda diminuir o correspondente valor
dos prejuizos fiscais a serem compensados em
exercicios futuros (Decreto-lei n0 1598,art.
64, § 49; RIR/80, art. 383).

Assim, a despeito do carater enumera-
tivo das sub-hipoteses de realizacao da rea-
valiacao mencionadas no art. 326, a tributa-
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c3o da reavaliacdo & possivel apenas nas
duas hipoteses mencionadas taxativamente: ca
pitalizagao e realizacao, esta consistindo
em a reavaliagao ser usada pela empresa, pro
duzindo efeitos no resultado.

Ja no simples estorno da reavaliacao,
nenhum efeito se opera, isto e, a reavalia-
¢ao nao se realiza e nao pode ser considera-
da tributavel.

Assim, da estrita aplicacao dos dispo
sitivos legais pertinentes a tributacao da
reavaliacao, e sob o preceito do art. 114 do
CTN, nao ha como exigir imposto sobre o« E5=
torno da reavaliacao.

Mas nao so de uma interpretacao lite-
ral se conclui pela nao ocorrencia da tribu-
tacao da reavaliacao estornada, porque tam
bem de uma interpretacao sistematica se che-
ga ao mesmo resultado, senao vejamos.

A lei somente exige imposto sobre a
reavaliacao quando ela produz algum efeito
favoravel ao contribuinte, ou seja:

- na capitalizacao, porque importa em
distribuir bonificagoes e aumentar o capital
dos socios, embora sem efeitos fiscais;

- na alienagao, depreciacao, amortiza
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cao, exaustao ou baixa por perecimento, por-
que ha um maior custo ou despesa dedutivel ;

- na transferencia para fora do ativo
permanente, porque transfere em maior custo
circulante ou realizavel, deixando majorado
o patrimonio liquido que gera correcao mone-
taria dedutivel, sem correspondente ativo
permanente que gera correcao monetaria tri-
butavel;

- na compensacao de prejuizos, pelos
efeitos acima ja abordados.

Analisando a tributacao da reavalia
¢cao, o proprio fisco, atraves do Parecer Nor
mativo CST nQ 27/81, reconhece que:

"Observa-se do texto ftranscrito, que
a neavaliagao, geita com observancia
do disposto no antigo 326 do RIR/§0,
nao nesulta em aumento ou diminudcao
da carga tributaria da pessoa jurnidi
ca que a procede. E que o computo da
rnesenva na determinacgao do Lucro
neal e compensade pela apropriacao,
no nesultado contabil, do valon
acrescido ao bem ou dineits pela nrea
valiacao, como encargo de deprecia-
cao, amortizacao ou exaustao ou, en-

tao, como custo dos mesmos nas hipo-
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teses de baixa por alienacao ou penre-
cimento.

5.1 - Assim, a nealizacao do valon
neavaliado dos bens, s0b qualquen das
fonmas previstas na alinea "b" acima
rnefendida, implica oneracao do nresulia
do pelo valorn acrescido na nova ava-
Liacao e, em consequencia, diminuicao
na base de caleculo do trnibuto. A  f4m
de compensar tal efeito e que a Legis
Lacao trnibutarnia detenmina seja compu
tado, na apuracao do Lucro neal, o va
Lon ou parcela proporcional da nesen-
va constituida".

Ora, no estorno da reavaliacao nao ha
gualquer desses efeitos vantajosos ao contri
buinte, nem o Tucro real sofre qualquer re
flexo, nem vira a sofrer futuramente.

Assim, tambem sistematicamente nao ha
que se falar em tributacao da reavaliacao par
que estornada.

Tambeém nao ha que se falar em impossi
bilidade de estorno, porque nao esta previs
ta Tegalmente a ocorrencia de estorno. De fa
to, nao ha na lei previsao de estorno, por-
que a lei societaria nao regulou a destinacao



da reavaliacao (aperas a instrucao da CVM o
faz para as companhias abertas), e porque a
lei tributaria previu varias hipoteses de
destinacao da reavaliacao e nenhuma delas in

clui o estorno.

Todavia, se nao ha na lei previsao de
estorno da reavaliacao, tambem nao ha proibi
cao.

Ora, o que juridicamente nao e proibi
do e juridicamente permitido, segundo Tlicao
da melhor doutrina, e que decorre da aplica-
cac do proprio art. 153, § 20, da Constitui-
cao Federal, segundo o qual ninguem pode ser
obrigado a fazer ou deixar de fazer alguma
coisa senao em virtude de lei.

De fato, foi Kelsen,em sua "Teoria Pu
ra do Direito", citado por Fernando A.Albino

de Oliveira, quem asseverou o principio se

gundo o qual "o que nao e juridicamente proi
bido, @ juridicamente permitido" (RDP-24/105).

Fernando Albino aprofunda a aplicacao do

principio em qualquer campo do Direito, ex-
plicando:

"Pensando sobre este principio funda-
mental, que assegura a plenditude do
sistema funridico, tal como entendido
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pela teoria pura, surge, de Ainicdio, u
ma questao: ¢ ele tambem aplficavel ao
chamado Dineito Publico ? A questao &
bastante procedente, podis, enquanto
no Dinedito Privado o principic panrece
pacifico (0 que nao e proibido  pela
ondem funidica se constitui em mate-
nia passivel de Livrne acorndo e dispo-
sicao pelos particulanes), ja no Di-
neito Publico, pelo menos a primeira
vista, a sua aplicacac ofenrece duvi-
das. 1880 porque, em tal setorn, esta-
mos acostumados a aprendern justamente
0 contranio: o que nao esta jurnddica-
mente pemmitido, ¢ proibido.A questao
assume maion relevo se pendarmos,e 4is
to e ponto nao passivel de duvida,que
Ke€sen nao distingue entre Dineito Pu
blico e Prdivade, tendo ambos as mes-
mas caractenisticas substanciais, ain
da que tecnicamente possam apresentar
algumas diferencas.

A nesposta ha de comecan pela analise
dos tenmos "proibido" e "pernmitido".

Ao que nos parece a soma de suas 34g-
nificagoes esgota o undivernso de alten
nativas possiveis, donde senem tenmos
contraditonios e nao meramente contra
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nios. Ou sefa, todas as codutas huma-
nas estaoc reguladas, ou proibitiva ou
permissivamente. Pontanto, o que nao
esta proibido, e peamitido e, vice-
vernsa, 0 que nao esta peamitido, e
proibido. A nosso ven, tal conclusao
em nada conglita com a teornia pura. 0
seu aparente congflito nesulta de 4iden
tigicarmos o "proibido" com uma regu-
Lamentacao positiva, e o "penmitido",
com uma regulamentacao negativa. En-
tretanto, o prnincipio, no nosso enten
den, deve sen formulado assim: "o que
nao esta (positiva ou negativamente)
proibido, e (negativa ou positivamen
te) penmitido”.

Formuladce dessa 4oama, ¢  principio,
sem necessidade de invensao, e apli-
cavel tanto ac Dineito Prnivado quanto
ac Publico. Ao primeino se Aimplicara
assim: "0 que nao estalpositivamente)
proibido, ¢ [(neaativamente) permiti-
do"; enquante ac seaundo sua aplica-
cac sendia: "0 gue nao esta (negativa-
mente) proibide, e (positivamente)pen
mitido™ .

Rubens Gomes de Sousa tamb&m se ocu-




pou da colocacao do principio, em trabalho
publicado na RDP - 18/342 e que muito se
aplica a questao que ora analisamos:

"36. Reposta assim a questao em seus
devidos tenmos, ela da oportunidade
a que e justifique a conclusao ja
adotada,tambem porn via de refernencia
a um principio gernal pacdficamente a
dmitido pelos fiscalistas mas que,na
nealidade, trhanscende 05 Limites do
proprio dineito trnibutario. E o prin
cipio de que a todos e Licito adotan
a conduta nao tributada ou menos tri
butada; ou, Lnvertendo os tenmos,que
ninguem ¢ obrigado a adotar uma con-
duta trnibutada, ou mais pesadamente
tributada.

37. Assim exposto, 0 principio pres-
supoe que a Lei admita uma opg¢ao en-
trne duas ou mais maneinas de agin. 0
na, ¢ justamente porn L850 que 0 prin
cipdio nao ¢, como disse, nestnito
tao-40 ao campo do direito tributa -
nio. E, com efeito, uma aplicagao do
precedlto constifucional de que n4in-
guem ¢ obrnigado a fazer ou deixarn de
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fazern qualquenr coisa senaoc em virtu-
de de Lei lant. 153, § 29), pnrinci-
pio geral e basico do qual 08 ja c4
tados ants. 19, n? 1, ¢ 153, § 29,da
mesma consititudicao e o ant. 97, n? 1,
do CTN sao simples explicitacoes em
materia trnibutaria. Em nesumo, o al-
cance do preceito pode sen formulado
na pratica por esta dicotomia: se,
por um Lado, tudo o que a LedL ordena
¢ obrigatonio, por outrho Lado tudo o
que a Led nao proibe e permitido".

Mesmo a Deliberagao CVM n? 13/81 nao
proibe o estorno. De acordo com ela, & veda-
da a utilizacao da reserva de realizagao pa-
ra outras destinacoes que nao a de transferan
cia para resultado, quando ocorrer deprecia-

cao, amortizagao, exaustao ou baixa do valor
reavaliado no ativo (item VIII). Entretanto,
o estorno nao representa utilizagao da reava
liagao em qualquer destinacao, razao pela
qual tambem nao esta vedado as companhias a-
bertas.

Destarte, se o estorno nao € legal -
mente permitido. E se for efetuado nao gera-
ra qualquer consequencia tributaria.

Ademais, o estorno reconstitui a si-
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tuacao original e a regra geral do direito
tributario, pela qual os bens do ativo perma
nente sao contabilizados pelo custo de aqui-
sicao corrigido monetariamente, de cuja re-
gra geral a reavaliacao e excecao concedida
em carater de opcao da pessoa juridica.

Efetivamente, a lei prescreve que 0s
bens do ativo permanente devem ser registra-
dos pelo respectivo custo de aquisicao, 0
qual deve ser corrigido monetariamente em ca
da exercicio social, e sobre o qual se calcu
lam as quotas anuais de depreciacao, exaus
tao ou amortizacao, ou as provisoes para per
das na liquidacao, quando cabiveis conforme
a natureza do bem. Isto e assim na lei no-
6404 (art. 183, "caput" e paragrafos) e na
legislacao tributaria (Lei n9 4506, de 30.11.
1964, art. 45, § 10, 57 a 59; Decreto-lei nO
1598, art. 15,45, 50; RIR/80, art. 193, 198
a 219; etc.).

Destarte, o estorno da reavaliagao re
poe a contabilidade da pessoa juridica na re
gra geral de registro do custo corrigido, de
cuja regra ela havia se afastado atraves do
exercicio da opcao de reavaliacao espontanea.

Ora, se a reavaliacao & opgao, pode
ser retratada antes de gerar qualquer efeito,
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especialmente face a inexistencia de dispo-
sicao legal determinando-a como opgao irre-
tratavel.

Tambem este aspecto e importante pa
ra ser considerado. Se a lei dispuzesse no
sentido de que a reavaliacao, depois de ado-
tada espontaneamente, nao poderia ser retra-
tada, o estorno seria inviavel. Mas a lei e
omissa a respeito, tornando juridicamente pas
sivel o retorno a situacao anterior, que € a
reara geral.

Nestas condicoes, se qualquer reava-
liagao for estornada antes de produzir qual-
quer efeito tributario, ela sera nula e ine-
xistente em termos de lucro real, assim como
de Tucro Tiquido.

E o ato posterior de venda isenta do
imposto, com isencao majorada pela reducao
do custo, nao modifica esta conclusao,primei
ramente porque € ato futuro, aleatorio e que
pode mesmo nao ocorrer.

Em sequndo Tugar, o ato posterior da
venda que se insere na isencao legal vem mes
mo como que ratificar o anterior estorno,por
que nenhuma justificativa legal existe para
tributar a reavaliagao nestas condigoes.
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De fato, tributa-se a reavaliacao,no
caso de venda do bem reavaliado, porque a
reavaliacao majora o custo dedutivel e reduz
o lucro tributavel por ato interno e opcio-
nal do contribuinte. 0 que a Tei visa e tor-
nar esse ato opcional e excepcional como nao
oponivel ao fisco em termos de reducao do Tu
cro real. Ora, se nao ha lucro real, porque
a venda foi declarada isenta, ou em outras
palavras, se a reducao do lucro real decorre
da lei isencional e nao exclusivamente do a-
to interno do contribuinte, a reavaliagao na
chega a produzir o efeito tributario que, na
generalidade dos casos, e indesejavel. No ca
so especifico da isencao, nao existe esse
efeito indesejavel, mesmo porque, Se o con-
tribuinte nao tivesse feito a opgao de reava
liar, a isengao seria seguramente sobre a di
ferenca entre o preco de venda e o custo de
aquisicao corrigido monetariamente. 0 mesmo
efeito deve existir se a venda ocorrer de-
pois do exercicio da opgao de reavaliar 0
custo.

Assim sendo, o prévio estorno conta
bil da reavaliagao &, na essencia, mero pro
cedimento formal para ajustar a sistematica
de tributacao da reavaliacao aos termos em
que esta contida na lei. E porisso aque nao
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existe incompatibilidade entre a posterior
venda isenta (que e uma eventualidade poten-
cial no momento do estorno) e o procedimento
contabil do estorno.

As mesmas conclusoes sao cabiveis se
a venda for posteiror a 30.06.1983, em que
a isencao total passara a ser exclusao par-
cial da tributacao.

As mesmas conclusoes sao cabiveis tam
bem se o estorno for posterior a obtencao de
parcelas de depreciacao, amortizacao ou e-
xaustao do bem reavaliado. Nesta situagao,
parte da reavaliacao ja tera sido realizada,
tendo surtido parcial reflexo nos lucros 17-
quidos contabil e real tributavel, razao pe
la qual apenas o saldo ainda nao realizado,
isto e, sem qualquer efeito produzido por
ele, podera ser estornado.

Convem ressaltar que, em qualquer
das hipoteses, o estorno deve ser decidido
em assembléia de acionistas ou reuniao de so
cios, em virtude de se tratar de retratacao
de uma decisao anterior tomada a este nivel,
e nao a nivel de simples administracao.

Finalmente, analisemos a situacao em
que a reserva de reavaliacao do imovel ja te



nha sido capitalizada, sem que tenha sido o-
ferecida a tributacdao em virtude da aplica-
cao excepcional do art. 30 do Decreto-lei noO
1978.

Neste caso, o simples estorno e im-
possivel, uma vez que a reserva ja nao mais
existe. 0 estorno pressuporia, portanto, a
reducao do capital social, com outras impli-
cacoes de ordem fiscal e privada.

A despeito disso, se levarmos em con
ta a sistematica de tributacao da reavalia-
cao, desatrelando-nos da literalidade da lei,
e se considerarmos a essencia e a finalidade
da iseng¢ao, veremos que subsiste o direito @
incentivo, mesmo apos a capitalizagao da re-
serva.

Realmente, com a capitalizacao da re
serva de reavaliacao nas condicoes do Decre-
to-lei n? 1978, nao ocorreu a respectiva tri
butagio, que somente se dara em aualquer mo-
mento em que ocorrer a realizacao do valor
reavaliado, inclusive por venda.

Contudo, quando ocorrer a venda, nao
havera nenhum efeito fiscal direta e exclusi
vamente decorrente da reavaliacao, porque a
lei isencional, e nao o ato interno de reava
liagao, e que excluira a incidencia.
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Nestas circunstancias, nao ha motivo
para, sendo isento o resultado da venda, tri
butar-se uma previa reavaliacao que esta em-
butida no resultado da venda, e que nao pro-
duzira qualquer efeito fiscal anterior.

E mais, o Decreto-lei n0 1892 condi-
ciona a isencao a que o lucro da venda cons-
titua reserva especifica, que somente podera
ser utilizada para incorporacao ao capital w
absorcao de prejuizos (art. 19, paragrafo 39).

Ora, na situacao abrangida pelo De-
creto-lei n? 1978 o que temos e parte do re
sultado real da venda do imovel ter sido pre
viamente reconhecida na contabilidade por
via da reserva de reavaliacao, e previamente
capitalizada.

Em vista disso, a capitalizacao ante
rior, que nao fora tributada por forca do De
creto-lei n0 1978, nao deve se-1o no momento
da venda, inclusive por representar o cumpri
mento da condicao de capitalizacao do resul-
tado desta, necessaria ao goso da isencao.
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